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DANE OGOLNE

Inwestor

Nadwislanska Spotka Mieszkaniowa Sp. z o0.0.

32-620 Brzeszcze, ul. Mickiewicza 2

Weglokoks Energia NSE Sp. z o.0.

32-620 Brzeszcze, ul. Mickiewicza 2

1.2

Lokalizacja zamierzenia budowlanego (inwestycji)

32-620 Brzeszcze, ul. Adama Mickiewicza 2
dz. nr 758/398, 1718/30 obr. Brzeszcze JawiszowicE
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Jednostka projektowa

Pracownia Projektowa FILIPEK
31-423 Krakow, ul. Lepkowskiego 3/13

www.pracowniafilipek.pl
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2.

2.1

Podstawa opracowania
umowa z Inwestorem nr 1776/NSM/04/2021 z dnia 16.04.2021r. ;

obowigzujgce : przepisy prawa budowlanego, warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie oraz normy ;

wizja lokalna ;

pomiary inwentaryzacyjne ;

dokumentacja archiwalna ;

wytyczne Inwestora ;

OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Opis ogélny

Budynek zrealizowano w potowie ubiegtego wieku. Gtéwne wejscie do obiektu zlokalizowane jest od

strony wschodniej. Budynek pemni funkcje ustugowg — znajdujg sie w nim pomieszczenia

administracyjno — biurowe. Od strony zachodniej zlokalizowany jest plac targowy.

2.2

Opis obecnego stanu technicznego
Budynek posiada cztery kondygnacje nadziemne oraz nieuzytkowg przestrzen poddasza.
Budynek jest w catosci podpiwniczony ze zréznicowanymi poziomami posadzek

Fundamenty :

- tawy betonowe z uskokami ;

- poziom posadowienia zroznicowany (ponizej gtebokosci przemarzania, tj. 1,2m), adekwatny do

poziomow posadzek w piwnicy ;

- brak izolacji przeciwwilgociowych poziomych oraz pionowych ;



o Budynek wykonano w konstrukcji murowej - cegta petna na zaprawie cem-wap, grubosci
Scian zréznicowane

e Stropy gestozebrowe, typu DMS

e Nadproza ceglane ;

e Schody wewnetrzne Zelbetowe ;

e Dach : stropodach o odwodnieniu zewnetrznym, wykonany z prefabrykowanych ptyt
korytkowych, uktadanych na prefabrykowanych belkach zelbetowych ;

e Hydroizolacja dachu wykonana z kilku warstw papy termozgrzewalnej ;

e Brak izolacji termicznych ;

e Sciany zewnetrzne wykorczone tynkiem cem-wap,

e Sciany wewnetrzne wykoriczone tynkiem cem-wap ;

e Schody wejsciowe betonowe ;

2.3 Ochrona konserwatorska
Budynek oraz dziatka nie podlegajg ochronie konserwatorskiej oraz nie sg wpisane do rejestru

zabytkow.

2.4  Szkody gornicze

Dziatka nie znajduje sie w obrebie szkod gérniczych.

2.5 Charakterystyczne parametry budynku

- wymiary zew. : 61,66m x 13,45m x 15,87m (dt. x szer. x wys.)
- pow. zabudowy : 879,95m2
- pow. netto budynku : 3393,23m2
- pow. uzytkowa : 3020,43m?

3. RODZAJ | ZAKRES PROJEKTOWANYCH ROBOT

W zakres projektowanych robot budowlanych wchodzi :docieplenie stropodachu, scian attykowych,
gzymsu, wykonanie hydroizolacji, remont kominéw, wymiana rynien, rur spustowych oraz obrébek

blacharskich

e Projektowane roboty budowlane nie ingerujg oraz nie zmieniajg zagospodarowanie terenu,
nie ingerujg w infrastrukture techniczng oraz istniejgce przytgcza ;

e Projektowane roboty nie ingerujg w zadne wewnetrzne instalacje w budynku oraz poza
budynkiem — w szczegdlnosci instalacje gazowg oraz wentylacje.

e Projektowane roboty nie ingerujg oraz nie naruszajg statyki obiektu.



4.

4.1

SPOSOB WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH

Zagospodarowanie terenu

Brak ingerencji w zagospodarowanie terenu.

4.2

Projektowane roboty budowlane

CZASOWE DEMONTAZE :

Demontaz istniejgcych elementow znajdujgcych sie na dachu, przeszkadzajgcych w
prawidtowym wykonaniu temo oraz hydroizolacji — w zakresie :

- demontaz klimatyzatoréw,

- demontaz korytek kablowych,

- demontaz instalacji odgromienia,

- demontaz kabli grzejnych.

STALE DEMONTAZE :

Demontaz rynny ;

Demontaz rur spustowych ;

Demontaz zbednych obrébek blacharskich — gzymsu, pas nadrynnowy ;
Odbicie luznych tynkéw — wyprawek kominoéw oraz $cian attykowych
Demontaz 2 szt. istniejgcych wytazow dachowych.

MONTAZE :

Flekowanie tynkéw — zaprawg cementowg mrozoodporng, przygotowanie oraz oczyszczenie
powierzchni, zagruntowanie

Wykonanie podkonstrukcji zamykajgcej projektowane warstwy stropodachu, skfadajgcej sie
z okoto 100szt. katownikéw dyblowanych do gzymsu w odstepach okoto 54cm, ptyty OSB
18mm, spietej osobnymi kgtownikami pod katem 94°, ptyte OSB nalezy schowac w liniowym
frezie wykonanym w obrzezu styropianu XPS :

Montaz 2szt. wytazéw dachowych / Swietlkdw o szerokosci wyjscia w Swietle 60x60cm
Utozenie dwoch warstw termoizolacji stropodachu z piyt styropianowych XPS o grubosci
12cm kazda, np. firmy AUSTROTHERM - fgcznie 24cm — min. wspétczynnik lambda : 0,040
Wraz z utworzeniem dodatkowych, niezbednych spadkéw z klindw styropianowych w obrebie
narozy oraz kominéw z zachowaniem min. 2% spadku

Wykonanie termoizolacji scian attykowych — od wew. strony $ciany styropianem XPS 12cm,
od zew. strony styropianem EPS o gr. 20cm — do poziomu gzymsu, z zachowaniem
istniejgcej geometrii Scian

Wykonanie termoizolacji gzymséw z zachowaniem istniejgcej geometrii — styropian EPS 6cm
Docieplenie komindw 5cm warstwg styropianu XPS , np. firmy AUSTROTHERM, min.
wspotczynnik lambda : 0,040



Wykonanie wyprawek kominéw - siatka z wtdékna szklanego, grunt, klej mrozoodporny, tynk
silikonowy o strukturze baranek, w kolorze uzgodnionym z Inwestorem ;

Wykonanie wyprawek $cian attykowych — wewnatrz: od poziomu powyzej 40cm od
projektowanej warstwy hydroizolacji - siatka z widkna szklanego, grunt, klej mrozoodporny,
tynk silikonowy o strukturze baranek, w kolorze uzgodnionym z Inwestorem ; zewnatrz sciany
catos¢

Wykonanie warstwy rozdzielajgcej (docelowo utozonej na papie termozgrzewalnej,
stanowigcej w projektowanym uktadzie warstw warstwe paroizolacyjng) np. z geowtdkniny
lub Sika S-Glass Fleece 120

Wykonanie obrébek blacharskich — pas nadrynnowy, gzymsy

Wykonanie hydroizolacji z membrany PCV Sikaplan G-20, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wytycznych montazowych opracowanych przez producenta
Wykonanie przedtuzen piondéw wentylacji grawitacyjnych z systemowych rur, ktorych otwor
w istniejgcych kominach bedzie znajdowat sie mniej niz 30cm ponad wykonczonym
poziomem stropodachu

Wykonanie obrobek blacharskich : czap kominowych, attyk, pozostatych gzymsow,
Wykonanie rynny stalowej ocynkowanej fi 150mm z wyksztatceniem odpowiednich spadkow
—min. 2% - wg

Wykonanie rur spustowych stalowych ocynkowanych fi 120mm — w miejscach pionéw
istniejgcych

Ponowny montaz elementdéw znajdujgcych sie na dachu, w zakresie :

- montaz klimatyzatorbw — na systemowych podktadach, zabezpieczajgcych membrane
przed uszkodzeniem

- montaz korytek kablowych,

- montaz instalacji odgromienia,

- montaz kabli grzejnych.

Oraz inne roboty towarzyszgce konieczne do prawidtowego wykonania zakresu
projektowanych rob6t budowlanych, nie wymienione w niniejszym opracowaniu.

UWAGA |

Dopuszcza sie przysziosciowy montaz paneli fotowoltaicznych na podkonstrukcji

systemowej w formie balastowej na warstwie hydroizolacji, jedynie pod warunkiem

zastosowania odpowiednich podktadow, zabezpieczajgcych membrane przed uszkodzeniem.

Jest to zwigzane z minimalnymi ruchami podkonstrukcji paneli fotowoltaicznej w zwigzku z

dziataniami sily wiatru. W przypadku braku zastosowania systemowych podktadow, wszelka

odpowiedzialnoscig za roszczenia gwarancyjne zostanie obarczony Wykonawca.
UWAGA !

1) Wszelkie obrobki obrzezy, kominéw, wywiewek kanalizacyjnych, itd. nalezy obrobi¢

zgodnie z wytycznymi producenta, stosujac systemowe tatki — wkleste, wypukte, itd.

2) Szczegdlng uwage nalezy zwrécié na wykonanie systemowej obrobki szczelin

dylatacyjnych — zgodnie z wytycznymi producenta



4.4  Zestawienie projektowanych przegrod
Przegrody poziome
DA 1-U:=0,1409

- membrana PVC Sikaplan G-20 2cm
- warstwa rozdzielajgca — geowtdknina lub S-Glass Fleece 120

- 2x styropian XPS Auax = 0,040 np. Austrotherm XPS TOP30 12cm SF w sumie 24cm
- istniejgca papa termozgrzewalna — petnigca role paroizolaciji

- istniejgca szlichta cementowa 2cm
- istniejgce ptyty korytkowe DKZ 2,5cm

- istniejace belki zelbetowe prefabrykowane typu T
- przestrzen wentylacyjna
- strop gestozebrowy

- tynk cem-wap

Przegrody pionowe

Sz1-U.=0,1798

- styropian XPS Amax = 0,040 np. Austrotherm XPS TOP30 12cm SF 12cm
- istniejgca sciana z cegty petnej 30cm
- styropian fasadowy np. Awmax = 0,040 np. Austrotherm 20cm

- siatka z widkna szklanego na kleju mrozoodpornym

- tynk silikatowo-silikonowy w kolorze istniejgcej elewacji

Na attyke nalezy wywinaé warstwe hydroizolacji wraz z systemowym obrobieniem obrzeza wag.

wytycznych producenta

Sz 2 — kominy

- tynk silikatowo-silikonowy w kolorze istniejgcej elewac;i

- siatka z widkna szklanego na kleju mrozoodpornym

- styropian XPS Awax = 0,040 np. Austrotherm XPS TOP30 5cm SF 5cm

Na kominy nalezy wywingé warstwe hydroizolacji wraz z systemowym obrobieniem wq. wytycznych

producenta

4.5 Ochrona cieplna budynku
- wspotczynnik Uc scian zewnetrznych kondygnacji nadziemnych — rdzen cegta petna : 0,1798 | Sz1

- wspotczynnik U stropodachu : Uc = 0,1409 | DA


https://pl.wiktionary.org/wiki/%CE%BB#%CE%BB_(j%C4%99zyk_starogrecki)
https://pl.wiktionary.org/wiki/%CE%BB#%CE%BB_(j%C4%99zyk_starogrecki)
https://pl.wiktionary.org/wiki/%CE%BB#%CE%BB_(j%C4%99zyk_starogrecki)
https://pl.wiktionary.org/wiki/%CE%BB#%CE%BB_(j%C4%99zyk_starogrecki)

UWAGI KONCOWE

1. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z polskimi normami, szanujgc zasady
rzemiosta oraz sztuki budowlanej. Realizacja powinna odbywac sie pod nadzorem osob
posiadajgcych uprawnienia adekwatne do zapiséw zawartych w Ustawie Prawo Budowlane
oraz z zachowaniem przepiséw BHP.

2. Zastosowane podczas realizacji inwestycji materialy budowlane powinny posiadaé
wymagane atesty oraz Swiadectwa dopuszczenia do stosowania

3. Przedstawiony projekt wykonawczy jest podstawg wykonania rob6t budowlanych. Wszelkie
odstepstwa od przyjetych rozwigzan, materiatéw nalezy uzgodni¢ z projektantem.

4. Przedmiary robot oraz kosztorysy nalezy rozpatrywac tgcznie z projektem. Zatgczony do
opracowania przedmiar jest jedynie poglgdowy. Brak niektérych pozycji w przedmiarze robot,
niezbednych do nalezytego wykonania przedmiotu opracowania, nie moze by¢ podstawg do
roszczen. W interesie Wykonawcy jest sporzadzenie wlasnego przedmiaru robot, wg.
ktérego nastgpi wycena prac budowlanych.

5. Opracowania warsztatowe przyjetych rozwigzan ( w szczegodlnosci dotyczgce detali ) nalezy
skonsultowac¢ z projektantem oraz Inwestorem w trakcie realizacji docieplenia.

6. Wszystkie przyjety wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie oraz w terenie.

7. Wykonawca wykonujgcy przedmiotowe docieplenie stropodachu oraz montaz membrany

hydroizolacyjnej Sikaplan G, powinien by¢ certyfikowanym wykonawcg produktow marki Sika

Autorzy opracowania czes$ci opisowe;j :

Branza architektoniczna

magr inz. arch. Pawet Filipek



Il — SPIS ZALACZNIKOW RYSUNKOWYCH

BRANZA ARCHITEKTURA

Nr rysunku Temat rysunku | Skala
A. STAN ISTNIEJACY

PZT.1 MAPA ZASADNICZA — STAN ISTNIEJACY 1:500

Al WIDOK DACHU — STAN ISTNIEJACY 1:100

A2 PRZEKROJ A-A — STAN ISTNIEJACY 1:50
B. STAN PROJEKTOWANY

A3 PRZEKROJ A-A — DEMONTAZE 1:20

A4 WIDOK DACHU — STAN PROJEKTOWANY 1:50

A5 PRZEKROJ A-A — STAN PROJEKTOWANY 1:20
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Il — Zataczniki

Przedmiar robot

Kosztorys inwestorski

Informacja dotyczgca przewidywanego okresu trwania rob6t budowlanych
Karta informacyjna — Sikaplan G-20

Instrukcja montazu membrany dachowej Sikaplan G

Poradnik Wykonawcy Sikaplan G, VG, VGWT

ourwNE
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