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1.  DANE OGÓLNE 

1.1 Inwestor 

Nadwiślańska Spółka Mieszkaniowa Sp. z o.o. 

32-620 Brzeszcze, ul. Mickiewicza 2 

Węglokoks Energia NSE Sp. z o.o. 

32-620 Brzeszcze, ul. Mickiewicza 2 

1.2 Lokalizacja zamierzenia budowlanego (inwestycji) 

32-620 Brzeszcze, ul. Adama Mickiewicza 2   

dz. nr 758/398, 1718/30 obr. Brzeszcze JawiszowicE 

1.3 Jednostka projektowa  

Pracownia Projektowa FILIPEK    

31-423  Kraków, ul. Łepkowskiego 3/13 

www.pracowniafilipek.pl  

1.4 Podstawa opracowania  
 umowa z Inwestorem nr 1776/NSM/04/2021 z dnia 16.04.2021r. ; 

 obowiązujące : przepisy prawa budowlanego, warunki techniczne jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie oraz normy ; 

 wizja lokalna ; 

 pomiary inwentaryzacyjne ;  

 dokumentacja archiwalna ;  

 wytyczne Inwestora ;  

 

2.  OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 

2.1 Opis ogólny  

Budynek zrealizowano w połowie ubiegłego wieku. Główne wejście do obiektu zlokalizowane jest od 

strony wschodniej. Budynek pełni funkcję usługową – znajdują się w nim pomieszczenia 

administracyjno – biurowe. Od strony zachodniej zlokalizowany jest plac targowy.  

2.2 Opis obecnego stanu technicznego 

• Budynek posiada cztery kondygnacje nadziemne oraz nieużytkową przestrzeń poddasza.  

• Budynek jest w całości podpiwniczony ze zróżnicowanymi poziomami posadzek  

• Fundamenty :  

- ławy betonowe z uskokami ;   

- poziom posadowienia zróżnicowany (poniżej głębokości przemarzania, tj. 1,2m), adekwatny do 

poziomów posadzek w piwnicy ; 

- brak izolacji przeciwwilgociowych poziomych oraz pionowych ; 
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• Budynek wykonano w konstrukcji murowej  - cegła pełna na zaprawie cem-wap, grubości 

ścian zróżnicowane  

• Stropy gęstożebrowe, typu DMS 

• Nadproża ceglane ; 

• Schody wewnętrzne żelbetowe ; 

• Dach : stropodach o odwodnieniu zewnętrznym, wykonany z prefabrykowanych płyt 

korytkowych, układanych na prefabrykowanych belkach żelbetowych ; 

• Hydroizolacja dachu wykonana z kilku warstw papy termozgrzewalnej ; 

• Brak izolacji termicznych ; 

• Ściany zewnętrzne wykończone tynkiem cem-wap,  

• Ściany wewnętrzne wykończone tynkiem cem-wap ; 

• Schody wejściowe betonowe ; 

 

2.3 Ochrona konserwatorska  

Budynek oraz działka nie podlegają ochronie konserwatorskiej oraz nie są wpisane do rejestru 

zabytków. 

2.4 Szkody górnicze 

Działka nie znajduje się w obrębie szkód górniczych.  

2.5 Charakterystyczne parametry budynku 

- wymiary zew. :       61,66m x  13,45m x 15,87m (dł. x szer. x wys.) 

- pow. zabudowy :                     879,95m²  

- pow. netto budynku :           3393,23m² 

- pow. użytkowa :           3020,43m² 

       

3. RODZAJ I ZAKRES PROJEKTOWANYCH ROBÓT  

 

W zakres projektowanych robót budowlanych wchodzi :docieplenie stropodachu, ścian attykowych, 

gzymsu, wykonanie hydroizolacji, remont kominów, wymiana rynien, rur spustowych oraz obróbek 

blacharskich 

 

• Projektowane roboty budowlane nie ingerują oraz nie zmieniają zagospodarowanie terenu, 
nie ingerują w infrastrukturę techniczną oraz istniejące przyłącza ;  

• Projektowane roboty nie ingerują w żadne wewnętrzne instalacje w budynku oraz poza 
budynkiem – w szczególności instalację gazową oraz wentylację.  

• Projektowane roboty nie ingerują oraz nie naruszają statyki obiektu. 
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4.  SPOSÓB WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH 

 
 
4.1  Zagospodarowanie terenu 

Brak ingerencji w zagospodarowanie terenu.  

4.2 Projektowane roboty budowlane  

CZASOWE DEMONTAŻE :  

• Demontaż istniejących elementów znajdujących się na dachu, przeszkadzających w 
prawidłowym wykonaniu temo oraz hydroizolacji – w zakresie :  
- demontaż klimatyzatorów,  
- demontaż korytek kablowych,  
- demontaż instalacji odgromienia, 
- demontaż kabli grzejnych.  
 

STAŁE DEMONTAŻE :  
• Demontaż rynny ; 
• Demontaż rur spustowych ; 
• Demontaż zbędnych obróbek blacharskich – gzymsu, pas nadrynnowy ;  
• Odbicie luźnych tynków – wyprawek kominów oraz ścian attykowych 
• Demontaż 2 szt. istniejących wyłazów dachowych. 
 
MONTAŻE : 
• Flekowanie tynków – zaprawą cementową mrozoodporną, przygotowanie oraz oczyszczenie 

powierzchni, zagruntowanie  

• Wykonanie podkonstrukcji zamykającej projektowane warstwy stropodachu, składającej się 

z około 100szt. kątowników dyblowanych do gzymsu w odstępach około 54cm, płyty OSB 

18mm, spiętej osobnymi kątownikami pod kątem 94°, płytę OSB należy schować w liniowym 

frezie wykonanym w obrzeżu styropianu XPS  :  

• Montaż 2szt. wyłazów dachowych / świetlków o szerokości wyjścia w świetle 60x60cm 

• Ułożenie dwóch warstw termoizolacji stropodachu z płyt styropianowych XPS o grubości 

12cm każda, np. firmy AUSTROTHERM – łącznie 24cm – min. współczynnik lambda : 0,040 

Wraz z utworzeniem dodatkowych, niezbędnych spadków z klinów styropianowych w obrębie 

naroży oraz kominów z zachowaniem min. 2% spadku  

• Wykonanie termoizolacji ścian attykowych – od wew. strony ściany styropianem XPS 12cm, 

od zew. strony styropianem EPS o gr. 20cm – do poziomu gzymsu, z zachowaniem 

istniejącej geometrii ścian  

• Wykonanie termoizolacji gzymsów z zachowaniem istniejącej geometrii – styropian EPS 6cm 

• Docieplenie kominów 5cm warstwą styropianu XPS , np. firmy AUSTROTHERM, min. 

współczynnik lambda : 0,040 
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• Wykonanie wyprawek kominów  - siatka z włókna szklanego, grunt, klej mrozoodporny, tynk 

silikonowy o strukturze baranek, w kolorze uzgodnionym z Inwestorem ;  

• Wykonanie wyprawek ścian attykowych – wewnątrz: od poziomu powyżej 40cm od 

projektowanej warstwy hydroizolacji - siatka z włókna szklanego, grunt, klej mrozoodporny, 

tynk silikonowy o strukturze baranek, w kolorze uzgodnionym z Inwestorem ; zewnątrz ściany 

całość  

• Wykonanie warstwy rozdzielającej (docelowo ułożonej na papie termozgrzewalnej, 

stanowiącej w projektowanym układzie warstw warstwę paroizolacyjną) np. z geowłókniny 

lub Sika S-Glass Fleece 120  

• Wykonanie obróbek blacharskich – pas nadrynnowy, gzymsy 

• Wykonanie hydroizolacji z membrany PCV Sikaplan G-20, ze szczególnym 
uwzględnieniem wytycznych montażowych opracowanych przez producenta  

• Wykonanie przedłużeń pionów wentylacji grawitacyjnych z systemowych rur, których otwór 

w istniejących kominach będzie znajdował się mniej niż 30cm ponad wykończonym 

poziomem stropodachu  

• Wykonanie obróbek blacharskich : czap kominowych, attyk, pozostałych gzymsów,  

• Wykonanie rynny stalowej ocynkowanej fi 150mm z wykształceniem odpowiednich spadków 

– min. 2% - wg 

• Wykonanie rur spustowych stalowych ocynkowanych fi 120mm – w miejscach pionów 

istniejących  

• Ponowny montaż elementów znajdujących się na dachu, w zakresie :  
- montaż klimatyzatorów – na systemowych podkładach, zabezpieczających membranę 
przed uszkodzeniem 
- montaż korytek kablowych,  
- montaż instalacji odgromienia, 
- montaż kabli grzejnych.  

• Oraz inne roboty towarzyszące konieczne do prawidłowego wykonania zakresu 
projektowanych robót budowlanych, nie wymienione w niniejszym opracowaniu. 

UWAGA !  
Dopuszcza się przyszłościowy montaż paneli fotowoltaicznych na podkonstrukcji 
systemowej w formie balastowej na warstwie hydroizolacji, jedynie pod warunkiem 
zastosowania odpowiednich podkładów, zabezpieczających membranę przed uszkodzeniem. 
Jest to związane z minimalnymi ruchami podkonstrukcji paneli fotowoltaicznej w związku z 
działaniami siły wiatru. W przypadku braku zastosowania systemowych podkładów, wszelką 
odpowiedzialnością za  roszczenia gwarancyjne zostanie obarczony Wykonawca.  
UWAGA !  

1) Wszelkie obróbki obrzeży, kominów, wywiewek kanalizacyjnych, itd. należy obrobić 
zgodnie z wytycznymi producenta, stosując systemowe łatki – wklęsłe, wypukłe, itd.  

2) Szczególną uwagę należy zwrócić na wykonanie systemowej obróbki szczelin 
dylatacyjnych – zgodnie z wytycznymi producenta  
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4.4 Zestawienie projektowanych przegród  

Przegrody poziome 
DA 1 – Uc = 0,1409 

- membrana PVC Sikaplan G-20         2cm 

- warstwa rozdzielająca – geowłóknina lub S-Glass Fleece 120  

- 2x styropian XPS λMAX = 0,040 np. Austrotherm XPS TOP30 12cm SF         w sumie 24cm 

- istniejąca papa termozgrzewalna – pełniąca rolę paroizolacji     

- istniejąca szlichta cementowa         2cm 

- istniejące płyty korytkowe DKZ                 2,5cm 

- istniejące belki żelbetowe prefabrykowane typu T 

- przestrzeń wentylacyjna 

- strop gęstożebrowy 

- tynk cem-wap 

         

Przegrody pionowe  
 

Sz 1 – Uc = 0,1798 

- styropian XPS λMAX = 0,040 np. Austrotherm XPS TOP30 12cm SF                      12cm 

- istniejąca ściana z cegły pełnej                  30cm 

- styropian fasadowy np.  λMAX = 0,040 np. Austrotherm              20cm 

- siatka z włókna szklanego na kleju mrozoodpornym 

- tynk silikatowo-silikonowy w kolorze istniejącej elewacji   

 

Na attykę należy wywinąć warstwę hydroizolacji wraz z systemowym obrobieniem obrzeża wg. 

wytycznych producenta 

 

Sz 2 – kominy 

- tynk silikatowo-silikonowy w kolorze istniejącej elewacji   

- siatka z włókna szklanego na kleju mrozoodpornym 

- styropian XPS λMAX = 0,040 np. Austrotherm XPS TOP30 5cm SF                        5cm 

 

Na kominy należy wywinąć warstwę hydroizolacji wraz z systemowym obrobieniem wg. wytycznych 

producenta 

 

4.5   Ochrona cieplna budynku  

- współczynnik Uc ścian zewnętrznych kondygnacji nadziemnych – rdzeń cegła pełna : 0,1798 | Sz1 

- współczynnik Uc stropodachu : Uc = 0,1409 | DA 

https://pl.wiktionary.org/wiki/%CE%BB#%CE%BB_(j%C4%99zyk_starogrecki)
https://pl.wiktionary.org/wiki/%CE%BB#%CE%BB_(j%C4%99zyk_starogrecki)
https://pl.wiktionary.org/wiki/%CE%BB#%CE%BB_(j%C4%99zyk_starogrecki)
https://pl.wiktionary.org/wiki/%CE%BB#%CE%BB_(j%C4%99zyk_starogrecki)
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UWAGI KOŃCOWE 

 
1. Roboty budowlane należy prowadzić zgodnie z polskimi normami, szanując zasady 

rzemiosła oraz sztuki budowlanej. Realizacja powinna odbywać się pod nadzorem osób 

posiadających uprawnienia adekwatne do zapisów zawartych w Ustawie Prawo Budowlane 

oraz z zachowaniem przepisów BHP. 

2. Zastosowane podczas realizacji inwestycji materiały budowlane powinny posiadać 

wymagane atesty oraz świadectwa dopuszczenia do stosowania 

3. Przedstawiony projekt wykonawczy jest podstawą wykonania robót budowlanych. Wszelkie 

odstępstwa od przyjętych rozwiązań, materiałów należy uzgodnić z projektantem. 

4. Przedmiary robót oraz kosztorysy należy rozpatrywać łącznie z projektem. Załączony do 

opracowania przedmiar jest jedynie poglądowy. Brak niektórych pozycji w przedmiarze robót, 

niezbędnych do należytego wykonania przedmiotu opracowania, nie może być podstawą do 

roszczeń. W interesie Wykonawcy jest sporządzenie własnego przedmiaru robót, wg. 

którego nastąpi wycena prac budowlanych. 

5. Opracowania warsztatowe przyjętych rozwiązań ( w szczególności dotyczące detali ) należy 

skonsultować z projektantem oraz Inwestorem w trakcie realizacji docieplenia. 

6. Wszystkie przyjęty wymiary należy sprawdzić na budowie oraz w terenie.  

7. Wykonawca wykonujący przedmiotowe docieplenie stropodachu oraz montaż membrany 

hydroizolacyjnej Sikaplan G, powinien być certyfikowanym wykonawcą produktów marki Sika 

 

 

 

 

 

 

Autorzy opracowania części opisowej :  

 

Branża architektoniczna  
mgr inż. arch. Paweł Filipek  
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II – SPIS ZAŁĄCZNIKÓW RYSUNKOWYCH  
 
 
BRANŻA ARCHITEKTURA 
Nr rysunku Temat rysunku Skala 

 
A. STAN ISTNIEJĄCY 

 
PZT.1 MAPA ZASADNICZA – STAN ISTNIEJĄCY 1:500 
A.1 WIDOK DACHU – STAN ISTNIEJĄCY  1:100 
A.2 PRZEKRÓJ A-A – STAN ISTNIEJĄCY  1:50 
 B. STAN PROJEKTOWANY 

 
 

A.3 PRZEKRÓJ A-A – DEMONTAŻE  1:20 
A.4 WIDOK DACHU – STAN PROJEKTOWANY 1:50 
A.5 PRZEKRÓJ A-A – STAN PROJEKTOWANY 1:20 
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III – Załączniki  
 

1. Przedmiar robót 
2. Kosztorys inwestorski  
3. Informacja dotycząca przewidywanego okresu trwania robót budowlanych 
4. Karta informacyjna – Sikaplan G-20 
5. Instrukcja montażu membrany dachowej Sikaplan G 
6. Poradnik Wykonawcy Sikaplan G, VG, VGWT 
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