PROJEKT

Umowa o wykonanie rob6t budowlanych

Zawarta dnia .........cceeeeenns w Brzeszczach pomigdzy:
Nadwislafiskg Spétka Mieszkaniowa Sp. z 0.0. ; 32-620 Brzeszcze ul. A. Mickiewicza 2, wpisang do Krajowego

Rejestru Sadowego pod nr 0000051042, NIP 646-10-01-377, reprezentowang przez:
Jarostaw Jurzak - Prezes Zarzadu

zwang dalej w tresci umowy Zamawiajgcym

.........................................................................................................................................................................

.................................................

Zwana/ym dalej w tresci umowy Wykonawesy.

Na podstawie dokonanego przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy w trybie przetargu

nieograniczonego zostala zawarta Umowa nastepujacej tresci:

§1

Zamawiajacy zamawia wykonanie, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace budowlane zwigzane
z wykonaniem 2 instalacji fotowoltaicznych dla budynku administracyjno — biurowego potozonego
w Brzeszczach przy ul. A. Mickiewicza 2, zgodnie z projektem technicznym.

§2

1. Termin realizacji przedmiotu Umowy ustala si¢ na jeden miesigc od daty przekazania placu budowy.
Zamawiajgcy poinformuje Wykonawce o mozliwosci rozpoczecia robét na min. 14 dni przed planowang datg
przekazania placu budowy.

2. W razie zagrozenia terminu zakorczenia realizacji przedmiotu Umowy, Zamawiajagcy moze polecié
Wykonawcy podjecie dzialat zmierzajacych do przyspieszenia tempa robét, aby przedmiot Umowy zostal
wykonany w uméwionym terminie.

3. W przypadku, gdy roboty zostang przerwane przez uprawniony do tego podmiot lub Zamawiajacego,
z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, termin wykonania Umowy zostanie wydhizony o takg ilos¢ dni, na
jaka roboty zostaly wstrzymane.

4, Wykonawca ma prawo do zadania przedhizenia terminu umownego, jezeli niedotrzymanie pierwotnego

terminu stanowi konsekwencj¢ okolicznosci, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢.

§3
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie do 14 dni od daty zakoriczenia robét
budowlanych zwigzanych z dociepleniem stropodachu budynku administracyjno — biurowego potozonego

w Brzeszczach przy ul. A. Mickiewicza 2. Umowny termin zakonczenia robét zwigzanych z dociepleniem

stropodachu zostal ustalony na 15.02.2022r.



§4

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ dostarczy¢ w 1 egzemplarzu projekt budowlany, ktéry okre$la zakres przedmiotu

Umowy zamo6wienia w dniu podpisania Umowy.

§5

Zamawiajacy powoluje inspektora nadzoru inwestorskiego, ktéry dziala w granicach umocowania
okreslonego przepisami ustawy Prawo budowlane.

Inspektor nadzoru inwestorskiego uprawniony jest do wydawania Wykonawcy polecert zwigzanych

z jakoscia i iloscia robot niezbednych do prawidlowego wykonania Przedmiotu umowy, zgodnie z niniejsza
umowa, przepisami prawa, dokumentacja techniczng wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

Nadzor inwestorski ze strony Zamawiajgcego PeIni . ......ovuoniii it e
Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest kierownik budowy, ktéry dziata w granicach umocowania
okreslonego przepisami ustawy Prawo budowlane.

Wykonawca zapewni ciggly nadzor kierownika budowy nad realizacja inwestycji.

Kierownikiem budowy zZe Strony WYKONAWCY JESt —.....ceivrerererrerarsrerseremssrssioreersensesisasssssasasssesseensorsssonssssrssnse
W przypadku zmiany kierownika budowy, Wykonawca zobowiazany jest do powolania kolejnego
kierownika, o kwalifikacjach nie nizszych, niz przedstawiono w ofercie. Wykonawca, najpdzniej w dniu
ztozenia wniosku o zmiane kierownika budowy, dostarczy Zamawiajgcemu dokumenty potwierdzajace
kwalifikacje tej osoby. Zamawiajacy w terminie 7 dni od daty zlozenia wniosku zaakceptuje, badZ zglosi
uwagi do przedlozonych dokumentéw.

W przypadku braku kierownika budowy, posiadajacego kwalifikacje przedstawione w ofercie, roboty
zostang przerwane z winy Wykonawcy, do czasu objecia funkcji przez kierownika budowy,

zaakceptowanego przez Zamawiajacego.

§6

. Zamawiajacy wskaze Wykonawcy granice terenu budowy .
. Zamawiajgcy zapewnia Wykonawcy dostep do wody i energii elektrycznej na terenie budowy dla
potrzeb budowy.

§7
. Wykonawca zobowigzuje si¢ strzec mienia znajdujacego si¢ na terenie budowy, zabezpieczy¢ budowe,
a takze zapewni¢ warunki bezpieczefistwa oraz mozliwo$¢ korzystania z obiektu.
. W czasie realizacji rob6t Wykonawca bedzie utrzymywat teren budowy w stanie wolnym od przeszkéd
komunikacyjnych i bedzie usuwat wszelkie urzadzenia pomocnicze i zbgdne materialy, odpady i $mieci
oraz niepotrzebne urzadzenia prowizoryczne.
. Wykonawca zobowiazuje si¢ do umozliwienia wstepu na teren budowy pracownikom organéw
Panstwowego Nadzoru Budowlanego, do kt6érych nalezy wykonanie zadan okre§lonych ustawa —
Prawo budowlane — oraz do udostepnienia im danych i informacji wymaganych ta ustawa.
. Po zakoniczeniu rob6t Wykonawca zobowiazany jest uporzadkowac¢ teren budowy i przekaza¢ go

Zamawiajagcemu w terminie na dzien odbioru robét.



§8

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ zastosowa¢ dedykowana podkonstrukcje wsporcza balastowa z wiatrownicg
pod montaz paneli fotowoltaicznych oraz bloczkéw betonowych posadowionych na warstwie hydroizolacji,
przy zastosowaniu odpowiednich podkladéw zabezpieczajacych membrane dachu przed uszkodzeniem.

2. Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialno§¢ zwiazang z roszczeniami gwarancyjnymi dotyczacymi
wykonania membrany dachu w przypadku niezastosowania systemowych podkladéw lub zastosowania
niewlasciwych podktadéw do posadowienia podkonstrukcji wsporczej oraz bloczkéw betonowych.

3. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ instalacje fotowoltaiczna zgodnie z projektem, w szczeg6lnosci :

a) wykona¢ 2 instalacje fotowoltaiczne o tacznej mocy 28,16 kWp ( 64 sztuk paneli o mocy min. 440 W,
dwa falowniki o mocy 12500 W). Moduly zostang zainstalowane na dachu budynku przy
ul. Mickiewicza 2 w Brzeszczach na dedykowanej balastowej konstrukcji wsporczej z wiatrownica

b) wydzieli¢ pomieszczenie na falowniki §cianami REI 60 i drzwiami REI 30

c) umieSci¢ minimum dwie gasnice proszkowe -czterokilogramowe w poblizu falownikéw wraz
z odpowiednim oznaczeniem ich lokalizacji

d) wykona¢ oznaczenie na zewnatrz budynku informujace, ze w budynku znajduja sie urzadzenia
wytwarzajace prad z promieniowania stonecznego

e¢) wykona¢ i zamontowa¢ przy wejsciu do budynku oraz przy rozdzielnicy gléwnej czytelna mapg,
w ktdrej dokladnie zostang wskazane miejsca zainstalowania falownikow

f) prowadzi¢ wszystkie kable i przewody pomiedzy ogniwami fotowoltaicznymi, optymalizatorami
a falownikiem w rurkach niepalnych min E30

g) wykona¢ ochrong instalacji fotowoltaicznej poprzez instalacje wyréwnawczg oraz ograniczniki przepigc

po stronie DC i AC

h) wydzielié pomieszczenie falownikéw przegrodami — $ciany REI60, drzwi EI30 w uzgodnieniu
z Zamawiajacym

i) dokona¢ wszystkich formalnosci zwigzanych z uruchomieniem instalacji i podiaczeniem jej do sieci
Tauron Dystrybucja S.A.

4. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego petna odpowiedzialno$é za roboty, ktére wykonuje przy
pomocy podwykonawcow.

5. Powierzenie wykonania robét podwykonawcy wymaga powiadomienia Zamawiajagcego. Wykonawca
zobowiazany jest w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, przedtozy¢ jeden egzemplarz zawartej

umowy z podwykonawcg. Zmiana podwykonawcy musi odby¢ si¢ za zgoda Zamawiajacego.
§9

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot Umowy z materialéw wiasnych, o ktérych mowa
w dokumentacji przetargowe;.

2. Materialy, o ktérych mowa w ust. 1, powinny odpowiada¢ wymogom wyrobéw dopuszczonych do
obrotu i stosowania w budownictwie, okre§lonych w art. 10 ustawy — Prawo budowlane, wymaganiom

specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia oraz projektu budowlanego.



3.

4.
5.

o »

Na kazde zgdanie Zamawiajacego lub inspektora nadzoru, Wykonawca obowigzany jest okazaé

w stosunku do wskazanych materialéw: certyfikat zgodnosci z Polska Norma lub aprobata techniczna.

Wykonawca zobowiazany jest przeprowadzi¢ dodatkowe badania na zadanie Zamawiajgcego.
Koszty dodatkowych badan z winy Wykonawcy obciazaja Wykonawce
§ 10
Obowiazujaca forma wynagrodzenia, zgodnie ze specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia oraz
oferta Wykonawcy , jest wynagrodzenie ryczaltowe.
. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyraza sie kwotg netto : ....ceecreesersresenee /|
STOWIUE (et cteter ettt enene e snn e )plus VAT
. Roboty dodatkowe, ktérych potwierdzona przez Inspektora Nadzoru koniecznosé moze wystapi¢ w toku

realizacji przedmiotu umowy, a ktérych zakres nie przekracza 20% uprzedniego zamowienia,
Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ Zamawiajacego przy zachowaniu tych samych norm,
parametréw i standardéw przy zastosowaniu ustalonych w kosztorysie ofertowym cen jednostkowych
lub wyszczegdlnionych stawek i narzutéw tj. Rg-....... 99 KP-evveeeney KZmueannennen Z-........
. Rozliczenie wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu Umowy bedzie sie odbywaé fakturami
czesciowymi w wysokosci proporcjonalnej do wykonanego zakresu rob6t potwierdzonego przez
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w protokole odbioru zaawansowania robét jednak nie wiecej niz
90 % wynagrodzenia okre§lonego w pkt.2
Rozliczenie konicowe nastapi faktura koficowa po zakonczeniu robét oraz ich odbiorze.
. Do wynagrodzenia, o ktéorym mowa w ust. 2 i 3 doliczony zostanie podatek VAT zgodnie
z obowigzujacymi przepisami .
§ 11

Wykonawca przyjmuje na siebie nastepujace obowiazki szczegétowe:

1.
2.

pehienia funkcji koordynacyjnych w stosunku do robét realizowanych przez podwykonawcéw;
informowania Inspektora nadzoru o terminie zakrycia rob6t podlegajgcych zakryciu

oraz terminie odbioru rob6t zanikajacych, a nastgpnie aprobate odbioru przez wpis do dziennika
budowy;

terminowe wykonanie prac przy usuwaniu usterek powstalych z winy Wykonawcy i stwierdzonych przez
nadzér w czasie trwania rob6t

przekazania terenu — placu budowy w nalezytym porzadku, nie odbiegajacym od stanu poprzedniego;

5. utrzymania w czystodci jezdni ulic, przez ktore przewozone beda: gruz, materialy budowlane oraz po

ktérych porusza¢ si¢ bedzie sprzet mechaniczny pracujacy na budowie.

terminowe usuwanie usterek i wad w okresie objetym gwarancja.



§12

1. Wykonawca dostarczyt tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na kwotg 50.000,00z
(pieédziesiat tysiecy zlotych):

- w poreczeniach bankowych,
- w gwarancjach bankowych,
- w gwarancjach ubezpieczeniowych.

2. Wykonawca o§wiadcza, ze w przypadku naliczenia kar umownych przez Zamawiajgcego, wyraza zgode na
ich potrgcenie w pierwszej kolejnosci z zabezpieczenia okre§lonego w pkt 1.

3. Wykonawca zobowiazany jest do dostarczenia w terminie 3 dni od dnia protokolarnego odbioru robét bez
uwag, gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej na kwotg 50 000,00 zt (pigcdziesiat tysigcy ziotych)
z tytulu nieusunigcia lub nienalezytego usunigcia wad i usterek na okres min. 60 miesigcy od dnia

protokolarnego odbioru robét bez uwag.
§13

1. Strony postanawiaja, iz obowiazujaca je forme odszkodowania stanowig kary umowne.
2. Kary te beda naliczane w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:
1) Wykonawca placi Zamawiajacemu kary umowne:

a) za zwloke w wykonaniu przedmiotu Umowy w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego

brutto za kazdy dzien zwioki,

b) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi w wysokosci
0,2 % wynagrodzenia umownego brutto za wykonany przedmiot odbioru za kazdy dzief zwloki
liczonej od dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

¢) za odstapienie od Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego brutto.

2) Zamawiajacy placi Wykonawcy kary umowne:

a) za zwloke w przekazaniu terenu budowy lub jego uméwionej czgéci oraz uniemozliwienie
rozpoczecia lub spowodowanie przerwy w wykonaniu rob6t w wysokosci 0,2% wynagrodzenia
umownego brutto za kazdy dzien zwloki lub przerwy,

b) z tytulu odstapienia od Umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego brutto,

3. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupehiajacego, przenoszacego wysokos¢ kar

umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§ 14
1. Wykonawca (kierownik budowy) zglosi Zamawiajacemu gotowos¢ odbioru wykonanego przedmiotu
Umowy wpisem w dzienniku budowy potwierdzonym przez Inspektora nadzoru.
2. Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpocznie odbi6r przedmiotu Umowy w ciagu 7 dni od daty

zawiadomienia o gotowosci do odbioru, zawiadamiajac o tym Wykonawce.



3. Wykonawca przedlozy wszystkie niezbedne dokumenty — protokoty stwierdzajace prawidtowo$é dziatania
instalacji 1 przeprowadzi wszystkie odbiory w koniecznym zakresie.

4. W przypadku, gdy wedlug komisji roboty pod wzgledem ich przygotowania nie beda gotowe do odbioru
koficowego lub zakres robét poprawkowych badZ uzupehiajacych nie bedzie zakoficzony, komisja
przerwie czynnosci odbiorowe i ustali nowy termin odbioru koficowego.

5. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostana stwierdzone wady, to Zamawiajacemu przystuguja
nastepujace uprawnienia:

1) jezeli wady nadaja si¢ do usuniecia, moze odmowic odbioru do czasu usuniecia wad;
2) jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem, Zamawiajacy moze
odstgpi¢ od Umowy lub zada¢ wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.

6. Dokumentem odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku

odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usunigcie stwierdzonych w tej dacie wad.

7. Postanowienia szczegétowe w sprawie procedury odbioru: odbiér rob6t zgodnie z Warunkami

Technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlanych
8. Zamawiajacy wyznacza pogwarancyjny odbidr robdt po uptywie terminu gwarancji oraz terminu na

protokolarne stwierdzenie usunigcia wad po uplywie okresu rekojmi.

§ 15
1. Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady przedmiotu umowy zostanie rozszerzona
poprzez udzielenie pisemnej gwarancji.
2. Termin gwarancji wynosi:
a. falownik- ..... lat
b. moduly fotowoltaiczne - ...... lat
¢. gwarancja mocy na moduly fotowoltaiczne - ...... lat na zachowanie min. 80 % efektywnosci pracy
d. gwarancji na roboty budowlane - ...... lat.
§ 16

Zamawiajacy ma obowigzek realizacji faktur w terminie do .... dni ( zgodnie z oferta), liczac od daty ich
doreczenia wraz z dokumentami rozliczeniowymi, zas gdy chodzi o fakture koficowa — w terminie do 30 dni od
daty jej doreczenia wraz z dokumentami rozliczeniowymi, z uwzglednieniem tresci zapisow § 14 niniejsze

Umowy.
§17

1. Zamawiajacemu przyshiguje prawo odstapienia od Umowy, jezeli:
1) zostanie ogloszona upadtosé lub rozwigzanie firmy Wykonawcy;
2) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy;
3) Wykonaweca nie rozpoczal robot bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo
wezwania Zamawiajacego zlozonego na pi$mie, w terminie 14 dni od chwili otrzymania

wezwania.



2. Wykonawcy przyshiguje prawo odstgpienia od Umowy jezeli:
1) Zamawiajacy nie wywiazuje si¢ z obowiazku realizacji faktur mimo dodatkowego wezwania w
terminie 1 miesigca od uptywu terminu za zapfate faktur okreslonego w niniejszej Umowie;
2) Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robét lub odmawia podpisania
protokotu odbioru;
3) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych
okolicznos$ci nie bgdzie mogl speni€ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.
3. Odstagpienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego
o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.
4. W wypadku odstapienia od umowy przez Wykonawce lub Zamawiajacego Strony zobowiazane sa
wykona¢ nastegpujace obowiazki szczegdtowe:

1) w terminie 7 dni od daty odstapienia od Umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego

sporzadzi szczegblowy protokdt inwentaryzacji rob6t w toku wg stanu na dzien odstapienia;

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzasadnionym na koszt tej
strony, ktéra odstapita od Umowy;

3) Wykonawca niezwlocznie, a najpdézniej w terminie 14 dni usunie z terenu budowy urzadzenia
zaplecza przez niego dostarczone, co nastapi na koszt strony, ktéra spowodowala odstapienie
od Umowy;

4) Wykonawca sporzadzi wykaz tych materialéw, konstrukeji lub urzadzen, ktére nie moga by¢
wykorzystane przez Wykonawce do realizacji innych robét nie objetych niniejszg Umowa, jezeli
odstapienie od umowy nastapito z przyczyn niezaleznych od niego;

5) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robét przerwanych oraz rob6t
zabezpieczonych, jezeli odstapienie od Umowy nastapito z przyczyn, za ktore Wykonawca nie
odpowiada,

6) Zamawiajacy w razie odstapienia od Umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada
obowigzany jest do:

a) dokonania odbioru robét przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktére zostaty
wykonane do dnia odstapienia,
b) rozliczenia si¢ z Wykonawcg z tytulu nierozliczonych w inny sposéb kosztéw budowy obiektéw
zaplecza, urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu budowy,
chyba ze Wykonawca wyrazi zgode na przyjecie tych obiektéw i urzadzen,
¢) przyjecia od Wykonawcy pod swoj dozdr terenu budowy.

§18
W razie powstania sporu w sprawie wykonania niniejszej Umowy , Strony sg zobowigzane przede
wszystkim do wyczerpania drogi postgpowania reklamacyjnego.
2. Reklamacj¢ wykonuje si¢ poprzez skierowanie konkretnego roszczenia do strony.
3. Strony maja obowigzek do pisemnego ustosunkowania si¢ do zgtaszanych roszczen
w terminie 21 dni od daty zgloszenia roszczenia.

W razie odmowy przez Strone¢ uznawania zgloszonego roszczenia, wzglednie nie udzielenia



odpowiedzi na roszczenie w terminie, o ktérym mowa w ust. 3, kazdej ze Stron przyshuguje prawo do
wystapienia na droge sadowa.
5. Do rozpoznania sporéw wyniklych z realizacji niniejszej Umowy powotany jest Sad Rejonowy w Tychach
§19

Zmiana postanowien zawartej Umowy moze nastapi¢ za zgoda obu stron wyrazong na pi$mie pod rygorem

niewaznosci takiej Umowy.
§20

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego.
§21

Umowe niniejsza sporzadza si¢ w 4 egzemplarzach, po 2 egzemplarze dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wykonaweca:




